UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO
LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu [DO UZUPELNIENIA — data] w [DO UZUPELNIENIA — miejscowos€],
pomiedzy:

1. Wynajmujacym:

Pan/Pani [DO UZUPELNIENIA — imie i nazwisko], zamieszkaly/a: [DO UZUPELNIENIA —
adres zamieszkania], PESEL: [DO UZUPELNIENIA], legitymujacy/a sie dowodem osobistym
seria i nr: [DO UZUPELNIENIA],

zwanym/g dalej ,,Wynajmujgcym”,
a
2. Najemca:

Pan/Pani [DO UZUPELNIENIA — imie i nazwisko], zamieszkaty/a: [DO UZUPELNIENIA —
adres zamieszkania], PESEL: [DO UZUPELNIENIA], legitymujacy/a sie dowodem osobistym /
paszportem seria i nr;: [DO UZUPELNIENIA],

zwanym/g dalej ,Najemca”,

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”.

§ 1. Oswiadczenia Wynajmujacego

1. Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest wkascicielem lokalu mieszkalnego potozonego w [DO
UZUPELNIENIA — miejscowos¢€] przy ul. [DO UZUPELENIENIA — ulica, nr budynku, nr
lokalu], o powierzchni uzytkowej [DO UZUPELNIENIA] m?, skltadajgcego sie z [DO
UZUPELNIENIA — liczba pokoi, kuchnia, tazienka itd.], dla ktérego Sad Rejonowy w
[DO UZUPELNIENIA] prowadzi ksiege wieczystg nr [DO UZUPELNIENIA] (dalej: ,,Lokal”).

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest osoba fizyczng i nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w
zakresie wynajmowania lokali.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Lokal nie jest obcigzony prawami 0sob trzecich
uniemozliwiajgcymi wykonywanie niniejszej umowy oraz ze jest uprawniony do oddania
Lokalu w najem.



Umowa najmu okazjonalnego — wzér 2026

§ 2. Przedmiot umowy

1.

Wynajmujgcy oddaje Najemcy Lokal wraz z wyposazeniem wymienionym w protokole
zdawczo-odbiorczym do uzywania wylacznie w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
Najemcy oraz nastepujacych osob: [DO UZUPELNIENIA — imiona i nazwiska osoéb,
ktére beda zamieszkiwa¢ z Najemca, albo wpisaé ,,brak™].

. Stan techniczny Lokalu, stany licznikbw oraz wykaz wyposazenia Strony opisujg w pro-

tokole zdawczo-odbiorczym, sporzadzonym i podpisanym w dniu wydania Lokalu,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu i nie wnosi do niego

zastrzezen innych niz odnotowane w protokole zdawczo-odbiorczym.

§ 3. Czas trwania umowy

1.

2.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia [DO UZUPEENIENIA] do dnia [DO
UZUPELNIENIA] (nie dtuzej niz 10 lat — art. 19a ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw).

Przedtuzenie umowy wymaga aneksu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 4. Czynsz i optaty

1.

Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci [DO
UZUPELNIENIA] zt (stownie: [DO UZUPELNIENIA] ztotych) miesiecznie.

. Czynsz pfatny jest z gory, do [DO UZUPELNIENIA — np. 10.] dnia kazdego miesigca

kalendarzowego, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr [DO
UZUPELNIENIA]. Za dzien zapfaty uznaje sie dzien uznania rachunku Wynajmujgcego.

. Niezaleznie od czynszu Najemca ponosi optaty niezalezne od Wynajmujgcego, tj. optaty za:

[DO UZUPELNIENIA — np. energie elektryczna, gaz, wode i odprowadzanie $ciekéw
wg wskazan licznikéw, wywéz odpadow], w nastepujacy sposob: [DO UZUPELNIENIA
— np. zwrot na podstawie rachunkéw / zaliczka rozliczana okresowo].

. Optaty administracyjne na rzecz wspolnoty/spotdzielni mieszkaniowej ponosi: [DO

UZUPELNIENIA — Wynajmujacy / Najemca w ramach optat, o ktérych mowa w ust. 3].

. Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz wytgcznie zgodnie z warunkami okreslonymi w

niniejszej umowie (art. 19¢ ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw), tj.: [DO
UZUPELNIENIA — np. raz w roku, o roczny wskaznik inflacji ogtaszany przez GUS, za
pisemnym zawiadomieniem z miesiecznym wyprzedzeniem — albo wykresli¢ i wpisaé
»Strony nie przewidujg podwyzszenia czynszu w okresie obowiazywania umowy™”].
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§ 5. Kaucja
1. Najemca wptaca Wynajmujgcemu kaucje zabezpieczajgcg pokrycie naleznosci z tytutu na-
jmu przystugujacych Wynajmujgcemu w dniu opréznienia Lokalu, w wysokos$ci [DO
UZUPELNIENIA] zt (stownie: [DO UZUPELNIENIA] ztotych), tj. nie wiecej niz
szesciokrotno$¢ miesiecznego czynszu (art. 19a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw).

2. Kaucja ptatna jest najp6zniej w dniu wydania Lokalu, przelewem na rachunek wskazany w §
4 ust. 2 / gotdbwka za pokwitowaniem [DO UZUPELNIENIA — wybrag].

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia Lokalu, po potrgceniu
udokumentowanych naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu, w szczegolnosci zalegtego
czynszu, opfat oraz kosztow naprawy szkdd przekraczajacych normalne zuzycie.

§ 6. Obowiazki Stron

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie wydac¢ Najemcy Lokal w stanie przydatnym do umoéwionego
uzytku oraz utrzymywacé go w takim stanie przez czas trwania najmu, w szczegolnosci
dokonywac napraw instalacji i elementéw wyposazenia technicznego Lokalu w zakresie
obcigzajacym wynajmujacego zgodnie z przepisami.

2. Najemca zobowigzuje sie:

1. uzywac Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywac go w nalezytym stanie
sanitarnym i technicznym;

2. dokonywac na wiasny koszt drobnych napraw i konserwacji zwigzanych ze zwyktym
uzywaniem Lokalu;

3. niezwlocznie zawiadamia¢ Wynajmujacego o awariach i uszkodzeniach;

4. nie oddawac Lokalu w podnajem ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez up-
rzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego;

5. nie dokonywac zmian naruszajgcych substancje Lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego;

6. udostepni¢ Wynajmujacemu Lokal w celu dokonania ogledzin lub napraw, w terminie
uzgodnionym z co najmniej [DO UZUPELNIENIA — np. 3-dniowym] wyprzedzeniem.

3. Ustalenia dodatkowe Stron (zwierzeta, palenie, inne): [DO UZUPELNIENIA — albo wpisaé
»brak”].

§ 7. Wypowiedzenie i wygasniecie umowy

1. Umowa wygasa z uptywem czasu, na jaki zostata zawarta, albo ulega rozwigzaniu po
uptywie okresu wypowiedzenia.
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2. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe na pismie, nie pdzniej niz na miesigc naprzéd na
koniec miesigca kalendarzowego, w przypadkach okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1-3
ustawy o ochronie praw lokatoréw, w szczego6lnosci gdy Najemca:

1. pomimo pisemnego upomnienia uzywa Lokalu w sposo6b sprzeczny z umowa lub niez-
godnie z jego przeznaczeniem, zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania
szkdd, niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania lub wykracza w
sposoéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

2. jest w zwtoce z zaptatg czynszu lub opfat za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci,
pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia i wyznaczenia do-
datkowego, miesiecznego terminu zaptaty;

3. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego cze$¢ bez wyma-
ganej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Jezeli Najemca utracit mozliwo$¢ zamieszkania w lokalu wskazanym w zataczniku nr 2 i w
terminie 21 dni od powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu nie wskazat innego lokalu oraz
nie doreczyt oswiadczenia, o ktérym mowa w zatgczniku nr 3, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowe na pismie z zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu
wypowiedzenia (art. 19a ust. 3 w zw. z art. 19d ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow).

4. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy, jezeli Najemca dobrowolnie nie oproznit Lokalu,
Wynajmujgcy doreczy Najemcy zadanie oproznienia Lokalu sporzadzone na pismie z pod-
pisem urzedowo poswiadczonym, wyznaczajac termin nie krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zadania (art. 19d ustawy o ochronie praw lokatoréw).

5. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe w przypadkach i na zasadach okreslonych w
przepisach oraz — jezeli Strony tak postanowig — w nastepujacych dodatkowych przypad-
kach: [DO UZUPELNIENIA — albo wpisa¢ ,,brak dodatkowych przypadkéw”].

§ 8. Zgtoszenie do urzedu skarbowego

1. Wynajmujacy zobowigzuije sie zgtosi¢ zawarcie niniejszej umowy naczelnikowi urzedu skar-
bowego wtasciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania Wynajmujacego, w terminie 14
dni od dnia rozpoczecia najmu (art. 19b ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw).

2. Na zadanie Najemcy Wynajmujacy przedstawi potwierdzenie dokonania zgtoszenia, o
ktérym mowa w ust. 1 (art. 19b ust. 2 ustawy).

8§ 9. Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajag formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz Kodeksu cywilnego.

3. Doreczenia dla Stron dokonywane beda na adresy wskazane w komparycji umowy; o
kazdej zmianie adresu Strona zobowigzana jest niezwlocznie powiadomi¢ druga Strone na
pismie.

4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

§ 10. Zatgczniki

Integralng czeS¢ umowy stanowig nastepujgce zatgczniki:

1. Zatagcznik nr 1 — wypis aktu notarialnego zawierajgcego oswiadczenie Najemcy o podda-
niu sie egzekuciji i zobowigzaniu do oprdznienia i wydania Lokalu (art. 19a ust. 2 pkt 1
ustawy o ochronie praw lokatoréw);

2. Zalacznik nr 2 — wskazanie przez Najemce innego lokalu, w ktérym bedzie mégt

zamieszkac w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia Lokalu (art. 19a ust.
2 pkt 2 ustawy);

3. Zatacznik nr 3 — oswiadczenie wiasciciela lokalu lub osoby posiadajgcej tytut prawny do
lokalu, o ktérym mowa w zatgczniku nr 2, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i
0s0b z nim zamieszkujacych (art. 19a ust. 2 pkt 3 ustawy);

4. Zatacznik nr 4 — protokét zdawczo-odbiorczy Lokalu.

WYNAJMUJACY (data i podpis) NAJEMCA (data i podpis)
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ZAt ACZNIKNR 1

Oswiadczenie najemcy o poddaniu sie egzekucji — informacija i
szablon tresci

UWAGA: To o$wiadczenie musi mie¢ forme aktu notarialnego (art. 19a ust. 2 pkt 1 ustawy
o ochronie praw lokatoréw). Ponizszy szablon stuzy wytacznie jako materiat pomocniczy do
przekazania notariuszowi — dokument sporzgdza notariusz w kancelarii, w obecnosci
Najemcy. Zwykte pisemne oswiadczenie, nawet z podpisem notarialnie poswiadczonym, nie

spetnia wymogu ustawy.
Proponowana tre$¢ do przygotowania przez notariusza:

Ja, nizej podpisany/a [DO UZUPELNIENIA — imie i nazwisko Najemcy], PESEL: [DO
UZUPELNIENIA], zamieszkaty/a: [DO UZUPELNIENIA], w zwigzku z zawarciem w dniu [DO
UZUPELNIENIA] umowy najmu okazjonalnego lokalu mieszkalnego potozonego w [DO
UZUPELNIENIA — adres Lokalu], oSwiadczam, ze:

1. poddaje sie egzekucji i zobowigzuje sie do oprdznienia i wydania ww. lokalu uzywanego na
podstawie umowy najmu okazjonalnego, w terminie wskazanym w zadaniu opréznienia
lokalu sporzadzonym zgodnie z art. 19d ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2. przyjmuje do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego zobowigzania
prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.

(sporzadza i podpisuje notariusz — wypis aktu notarialnego zatgcza sie do umowy najmu)
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ZAt ACZNIK NR 2

Wskazanie lokalu, w ktérym najemca bedzie mégt zamieszkac¢ w
przypadku wykonania egzekucji obowiazku opréznienia lokalu

Ja, nizej podpisany/a [DO UZUPELNIENIA — imie i nazwisko Najemcy], PESEL: [DO
UZUPELNIENIA], zamieszkaty/a: [DO UZUPELNIENIA],

w zwigzku z zawarciem w dniu [DO UZUPELNIENIA] umowy najmu okazjonalnego lokalu
mieszkalnego potozonego w [DO UZUPELNIENIA — adres wynajmowanego Lokalu],

wskazuje, na podstawie art. 19a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, lokal, w ktérym bede
moégt/mogta zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oproznienia ww. lokalu:

« adres lokalu: [DO UZUPELNIENIA — miejscowo$¢é, ulica, nr budynku, nr lokalu, kod
pocztowy]

» wihasciciel lokalu / osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu: [DO UZUPELNIENIA — imie i
nazwisko]

Zobowigzuje sie, w razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu wskazanym powyzej,
wskazaé w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci o tym zdarzeniu inny lokal oraz
przedstawi¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 19a ust. 2 pkt 3 ustawy (art. 19a ust. 3

ustawy).

Miejscowos€, data: [DO UZUPELNIENIA] e

NAJEMCA (podpis)
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ZAt ACZNIK NR 3

Oswiadczenie witasciciela lokalu (osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu) o wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy
Ja, nizej podpisany/a [DO UZUPELNIENIA — imie i nazwisko], PESEL: [DO

UZUPELNIENIA], zamieszkaty/a: [DO UZUPELNIENIA], legitymujacy/a sie dowodem oso-
bistym seria i nr: [DO UZUPELNIENIA],

o$wiadczam, ze przystuguje mi nastepujacy tytut prawny do lokalu mieszkalnego potozonego w
[DO UZUPELNIENIA — adres lokalu zastepczego]: [DO UZUPELNIENIA — np. wiasnosé,
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu],

oraz — na podstawie art. 19a ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego —

wyrazam zgode na zamieszkanie w ww. lokalu:

« Pana/Pani [DO UZUPELNIENIA — imie i nazwisko Najemcy], PESEL: [DO
UZUPELNIENIA],

» oraz 0sOb z nim/nig zamieszkujacych: [DO UZUPELNIENIA — imiona i nazwiska, albo
wpisac ,,brak”],

w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego
potozonego w [DO UZUPELNIENIA — adres wynajmowanego Lokalu], uzywanego przez
Najemce na podstawie umowy najmu okazjonalnego z dnia [DO UZUPELNIENIA].

Na zgdanie wynajmujgcego niniejsze oswiadczenie skiada sie z podpisem notarialnie
poswiadczonym (art. 19a ust. 2 ustawy).

Miejscowosé, data: [DO UZUPEENIENIA] e e e

WLASCICIEL LOKALU (podpis)

Zastrzezenie: Niniejszy wzér ma charakter pogladowy i informacyjny — nie stanowi porady prawnej. Dostosu;j
tre$¢ do swojej sytuacji; pola oznaczone [DO UZUPELNIENIA] wypehij przed podpisaniem. Stan prawny: ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cy-

8 0of 9



Umowa najmu okazjonalnego — wzér 2026

wilnego (Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 z p6zn. zm.) oraz Kodeks cywilny, na dzien publikacji. W razie watpliwosci
skonsultuj dokument z prawnikiem lub notariuszem.

ZnajdzNajem - znajdznajem.pl
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