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§ 1. Przedmiot najmu



1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem lokalu mieszkalnego

POYOZONEZO W ... przy ul
........................................................... ,lokal nr ....., 0o powierzchni uzytkowej
........... m?, skladajacego sie z ............ pokoi, kuchni, tazienki oraz

przedpokoju (dalej: Lokal).

2. Prawo wilasno$ci Lokalu wynika z ksiegi wieczystej nr
............................................. , prowadzonej przez Sad Rejonowy w

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do uzywania w celach
mieszkalnych, a Najemca Lokal ten przyjmuje.

4. W Lokalu znajduja sie meble i wyposazenie wyszczegolnione w
Protokole zdawczo-odbiorczym, stanowigcym Zalgcznik nr 1 do
Umowy.

5. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal sie ze stanem technicznym Lokalu i
nie wnosi do niego zastrzezen innych niz wskazane w Protokole
zdawczo-odbiorczym.

§ 2. Okres najmu

1. Umowa zostaje zawarta na czas [okresSlony / nieokreslony]*

2. W przypadku umowy na czas okreslony okres najmu rozpoczyna si¢ w
ANIU e 1KoNACZY W dNiU e

3. Wydanie Lokalu Najemcy nastapi w dniu ........cececeeeveeevccreenenee na
podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego.

*niepotrzebne skresli¢

§ 3. Czynsz i oplaty

1. Strony ustalaja miesieczny czynsz najmu W WYSOKOSCI .cecevreeriiiivnneenees z1
(STOWIUE: .t eaeene ) platny z gory,
do ......... dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

2. Czynsz bedzie uiszczany przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego nr:

3. Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zobowigzuje sie do pokrywania
nastepujacych oplat dodatkowych, rozliczanych odrebnie:

a) czynsz administracyjny do wspolnoty / spotdzielni mieszkaniowej —
obecnie ............. zYmies.



b) energia elektryczna — wedtug wskazan licznika i rzeczywistego
zuzycia,

¢) gaz — wedlug wskazan licznika i rzeczywistego zuzycia,

d) woda i kanalizacja — wedlug wskazan licznika i rzeczywistego
zuzycia,

e) ogrzewanie — wed}tug rozliczenia dostawcy / zarzadcy,
f) internet — ............. z}/mies. (opcjonalnie),

g) wywoz odpadéw — zgodnie z uchwalg gminy,

) I et es

4. Wynajmujacy moze dokona¢ zmiany wysokos$ci czynszu wylacznie z
zachowaniem pisemnej formy wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci czynszu i co najmniej trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie z
ustawa o ochronie praw lokatoréw, w szczegdlnosci art. 8a tej ustawy.

5. Za opdznienie w zaplacie czynszu lub oplat dodatkowych Wynajmujacy
moze naliczy¢ odsetki ustawowe za opdznienie.

§ 4. Kaucja

1. Najemca wplaca Wynajmujacemu kaucje zabezpieczajaca w wysokosci
........................ zl (slownie:
.......................................................................................... ), co odpowiada
rownowartosci ........... miesiecznego czynszu najmu.

2. Kaucja zostaje wplacona w dniu podpisania Umowy / w dniu wydania
Lokalu*

3. Kaucja zabezpiecza pokrycie ewentualnych zaleglosci Najemcy z tytulu
czynszu, oplat dodatkowych oraz kosztéw napraw szkéd wyrzadzonych
w Lokalu ponad normalne zuzycie.

4. Zwrot kaucji nastepuje w terminie 30 dni od dnia opréznienia Lokalu i
podpisania konncowego Protokotu zdawczo-odbiorczego, po potraceniu
ewentualnych naleznos$ci Wynajmujgcego.

5. Wynajmujacy zobowigzuje sie przedstawic pisemne wyliczenie
wszelkich potracen z kaucji.

*niepotrzebne skregli¢

§ 5. Prawa i obowiazki stron



Wynajmujacy zobowiazuje sie:

1.

wydac¢ Lokal w stanie zdatnym do umdéwionego uzytku i utrzymywac go
w tym stanie przez caly okres najmu (art. 662 § 1 KC),

dokonywaé napraw koniecznych obcigzajacych wtasciciela, w
szczegolnosci instalacji elektrycznej, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej,
grzewczej oraz konstrukcji Lokalu,

zapewni¢ Najemcy spokojne korzystanie z Lokalu,

powiadamiac Najemce o planowanych wizytach i naprawach z co
najmniej 24-godzinnym wyprzedzeniem, z wyjatkiem sytuacji
awaryjnych.

Najemca zobowigzuje sie:

1.

2.

terminowo uiszczac czynsz oraz oplaty dodatkowe,

uzywac Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i w sposob
odpowiadajacy zasadom prawidlowej gospodarki,

. dbac¢ o nalezyty stan techniczny i sanitarny Lokalu oraz dokonywac¢

drobnych napraw zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem (art. 681 KC),
w tym malowania $cian, wymiany uszczelek, drobnych napraw
instalacji i urzadzen,

niezwlocznie zglasza¢ Wynajmujacemu — w formie pisemnej lub
elektronicznej — usterki, awarie i konieczno$¢ napraw,

nie dokonywa¢ w Lokalu przebudowy, przerébek ani trwatych ulepszen
bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

nie podnajmowac Lokalu ani nie oddawac go do bezplatnego uzywania
osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

. po zakonczeniu najmu wydac Lokal w stanie niepogorszonym, z

uwzglednieniem normalnego zuzycia.

§ 6. Wypowiedzenie umowy

1.

Umowa zawarta na czas nieokreslony moze zosta¢ wypowiedziana
przez kazda ze stron z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
zgodnie z art. 688 KC.

Umowa zawarta na czas okre§lony moze zosta¢ wypowiedziana przed
uplywem terminu wylacznie w wypadkach wskazanych w Umowie (art.
673 § 3 KC). Strony dopuszczaja wczesniejsze wypowiedzenie z
zachowaniem ........ miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku:



3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania terminéw
wypowiedzenia w przypadkach wskazanych w art. 11 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w szczegélnosci gdy Najemca:

a) uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem i
mimo upomnienia nie zaprzestaje takiego uzywania,

b) jest w zwloce z zaplatg czynszu co najmniej za trzy pelne okresy
platnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia i
wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty,

¢) wynajal, podnajal lub oddal Lokal do bezplatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego.

4. Wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 7. Protokol zdawczo-odbiorczy

1. Wydanie Lokalu Najemcy oraz zwrot Lokalu po zakonczeniu najmu
nastapi na podstawie Protokolu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego
przez Strony.

2. Protokol zawiera co najmnie;j:
a) opis stanu technicznego Lokalu i jego wyposazenia,
b) wskazania licznikdw (energia, gaz, woda ciepla, woda zimna),
¢) liste usterek oraz ustalenia co do ich usuniecia,

d) dokumentacje fotograficzna (zalecane).

§ 8. Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie maja przepisy
Kodeksu cywilnego (w szczegolnosci art. 659-692 KC) oraz ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725 ze
zZm.).

3. Ewentualne spory wynikajace z Umowy Strony beda sie staraty
rozstrzyga¢ polubownie, a w razie niemozno$ci osiagniecia
porozumienia — przed sagdem wlasciwym dla miejsca polozenia Lokalu.

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.



5. Zalaczniki:

o Zalacznik nr 1 — Protokél zdawczo-odbiorczy.

Podpisy Stron:

Wynajmujacy Najemca

Informacja prawna

To jest szablon ogélny i nie stanowi porady prawnej. W konkretnym stanie
faktycznym skonsultuj sie z prawnikiem specjalizujacym sie w prawie
nieruchomodci. Zapisy Umowy powinny by¢ dostosowane do
indywidualnej sytuacji Stron i moga wymagac¢ modyfikacji, zwlaszcza w
przypadku najmu okazjonalnego lub instytucjonalnego, ktére podlegaja
dodatkowym wymogom ustawy o ochronie praw lokatorow.

Wzor opracowany przez zespot Znajdz Najem — znajdznajem.pl.
Aktualizacja: kwieciert 2026.


https://znajdznajem.pl/

